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Gangbare praktijk planontwikkeling

De gangbare praktijk bij gemeenten en projectontwikkelaars is dat vaak vroeg in het
ontwikkeltraject de invulling van een te (her-)ontwikkelen gebied al vastligt in een
vlekkenplan of soms zelfs een verkavelingsplan. Gedurende de ontwikkeling komen dan nog
verschillende aspecten naar voren die het realiseren van de gewenste ontwikkelingen in de
weg kunnen staan. Veelal betreft het dan aspecten van milieutechnische aard, zoals
bodemverontreinigingen, externe veiligheid, luchtkwaliteit of geluid. Om het vlekkenplan te
kunnen ontwikkelen tot een concreet bouwplan moet dan alles uit de kast worden gehaald:
bouwplannen worden aangepast op de maximale grenswaarden en de grens van de
milieuregels wordt opgezocht. Maar of daar de woon- en leefomgevingskwaliteit beter van
wordt is de vraag.

Een andere aanpak

Zoals veel gemeenten kent ook de Gemeente Amstelveen deze problematiek van nabij. Reden
om het eens anders aan te pakken. Voor het Programma Integraal Accomodatiebeleid (kort:
PIA), een verzameling van circa 60 te (her-)ontwikkelen gemeentelijke locaties, heeft men
besloten om de milieuaspecten juist vooraan in het ontwikkelingstraject te laten onderzoeken.
M+P — raadgevende ingenieurs heeft voor het PIA-programma de milieuaspecten geluid en
luchtkwaliteit onderzocht.

Per locatie zijn aanbevelingen voor de te voeren WRO-procedures en globale
ontwerprichtlijnen voor de stedenbouwkundig ontwerper en architect geformuleerd. Hiermee
heeft de gemeente een krachtig instrument in handen gekregen waarmee risico’s in het proces
worden vermeden en middelen effectief kunnen worden aangewend.

Met deze aanpak heeft de Gemeente beoogd om helderheid te verschaffen voor het
(steden)bouwkundige ontwerp zodat de locaties optimaal kunnen worden ontwikkeld.
Bijkomend voordeel van deze aanpak is dat de ontwikkeltijd kort gehouden kan worden en
men tussentijds niet onnodig voor aanpassingen van het bouwplan en procedurele
verrassingen komt te staan.
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In de lezing zal onder meer het volgende aan de orde komen:

. inhoud van het PIA-programma

. opzet van de milieuonderzoeken

. opzet van de aanbevelingen ten aanzien van de geluidsaspecten
. ervaringen van de Gemeente Amstelveen

. eigen ervaringen met deze aanpak

Na het congres Geluid, Trillingen en Luchtkwaliteit 2006 zal de volledige presentatie op
www.mp.nl beschikbaar zijn.
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toetsing milieuaspecten:
* bodem

« externe veiligheid

* luchtkwaliteit

* etc.

*en ... geluid
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quick scan

nader onderzoek
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M‘il'

gericht op:
* knelpunten

* oplossingsrichtingen

gericht op:
« uitwerking ontwikkelingsplan
e art. 19
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ervaringen Gemeente Amstelveen
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Bestemmingsplan
* hogere grenswaarde nodig

Ontwerp
+ Laan Rozenburg: geen of beperkt geluidsgevoelige ruimten
* buitenspeelplaats in afscherming
* leslokalen aan speelplaats G,, = 25 dB(A)
« aanzienlijke geluidswerende voorzieningen zijn nodig
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ervaringen Gemeente Amstelveen
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ervaringen div. projectontwikkelaars

Geluid, Trillingen en Luchtkwaliteit 2006, 8 november 2006

12

eigen ervaringen

Geluid, Trillingen en Luchtkwaliteit 2006, 8 november 2006







15

S L

4

e
e RQ:P"

(o)
} gl , Wy ¥
A d»% “L‘-.
ey
>ﬁg\lm ol b

Geluid, Trillingen en Luchtkwaliteit 2006, 8 november 2006

16

Geluid, Trillingen en Luchtkwaliteit 2006, 8 november 2006




17 Geluid, Trillingen en Luchtkwaliteit 2006, 8 november 2006




